Obchodni spole¢nost

Moravel a.s.

k rukam predstavenstva

Sladkovského 42

Tovdrek, Horky a porinefi
A 783 71 Olomouc-Holice

N o v s

DATOVOU SCHRANKOU
V Bmné dne 17. 6. 2025

Véc: Zidosti o vysvétleni k valné hromadé Spolelnosti svolané na 27. 6. 2025

Vazeni,

v zastoupeni Ing. AleSe Hodiny, nar. 29. 11. 1972 bytem Na Klinu 736, 332 02 Stary Plzenec
a obchodni spoletnosti Ergates CZ, a.s., IC: 08694648, se sidlem Podnikatelskd 552,
Béchovice, 190 11 Praha 9 (dale jen wakciondFi), jako akcionafi obchodni spolegnosti
Moravel a.s. IC 45192511, se sidlem Olomouc-Holice, Sladkovského 42, PSC 78371, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka 413 (déle jen
Spolecnost”) zaiddme v souladu s § 357 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolednostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,,ZOK*)
o pfedloZeni nasledujicich dokumenti a zodpovézeni nasledujicich Zadosti o vysvétleni
v souvislosti s valnou hromadou spole¢nosti svolanou na 27. 6. 2025:

K bodu ¢. 2 aZ 5 pofadu jedn4ni valné hromady

Zadame o vysvétleni snizeni polozky ostatnich kapitalovych fondi ve vyii 3.263 tis. K&.

Ma Spolecnost majetek, jehoZ trzni hodnota je vy38i nebo niZ§i nez hodnota evidovana
v UCetnictvi (ve smyslu netto hodnost uvadénych v rozvaze)? Pokud ano, o jaky majetek se
jednd a jaky je rozdil mezi jeho trzni a G&etni hodnotou (samostatné pro kazdou polozku)?

Odpovida hodnota nemovitosti ve vlastnictvi Spolegnosti uvedens v rozvaze skuteéné hodnoté
nemovitosti ve vlastnictvi Spole¢nosti?
Jaka je skutecna trZni hodnota nemovitosti ve vlastnictvi Spolecnosti?
Kolik nemovitych véci nebo jejich &4sti si Spolednost pronajima od jinych osob?
Jake jsou celkové néklady na ndjem nemovitych véci nebo jejich &asti od jinych osob?
Zadame o predlozeni seznamu nemovitych véci nebo &asti nemovitych véci, které si Spole¢nost
pronajimé od jinych osob, ve kterém bude ke kazdé nemovitosti zvI&$t uvedeno nasledujici:

- specifikace pfedmétu najmu véetné podlahové plochy, ktera je pronajata Spoleénosti;

- osoba pronajimatele;

- vySe mési¢niho najemného, popt. &tvrtletniho nebo ro¢niho, podle toho, za jakou

¢asovou periodu je najemné placeno;
- doba, na kterou je ndjemni smlouva uzaviena;
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- podminky vypovédi ndjemni smlouvy;

- Cinnost, kterou Spole&nost v predmétu najmu vykonava.
Zadame o predloZeni seznamu nemovitych véci nebo &4sti nemovitych véci, které Spole&nost
pronajima tfetim osobam, ve kterém bude ke kazdé nemovitosti zv1ast' uvedeno nasledujici:

- specifikace pfedmétu najmu véetnd podlahové plochy, ktera je pronajata Spole&nosti;

- osoba pronajimatele;
- vySe mésicniho ndjemného, popt. &tvrtletniho nebo ro¢niho, podle toho, za jakou
¢asovou periodu je ndjemné placeno;

- doba, na kterou je ndjemni smlouva uzaviena;

- podminky vypovédi ndjemni smlouvy.
Z4dame o predloZeni viech najemnich smluv v&etné viech dodatkd a ptiloh, na jejichZ zakladg
si Spolecnost pronajima nemovité véci nebo &4sti nemovitych véci od jinych osob.
Zadame o ptedloZeni viech ndjemnich smluv véetné viech dodatki a pfiloh, na jejichz zakladé
Spoleénost pronajima nemovité véci nebo &asti nemovitych véci jinym osobim.
Planuje Spoleénost oteviit nové prodejny? Pokud ano, v jakych méstech a Jjaky piinos pro
hospodareni Spoleénosti z téchto prodejen oéekava?
Zadame o predloZeni analyz, ze kterych Spole¢nost vychazela pfi rozhodovéni o otevieni
novych prodejen.
Jaka je névratnost investice pti otevieni nové prodejny?
Na jakd mésta Spole&nost cili pii otevirani novych prodejen a pro¢?
Preferuje Spole¢nost pii otevirani novych prodejen né&jaké konkrétni lokality? Napf. umist'uje
Spole¢nost své nové prodejny do samostatnd stojicich prodejnich prostor nebo preferuje
obchodni centra?
Na jaka obdobi mé Spoleénost vypracované finanéni plany?
Vypracovala Spoleénost finanéni plan na rok 2025, 2026 a 2027, popi. vyhledové na dalsi
obdobi?
Zadame o pfedloZeni finanénich plant Spole¢nosti na rok 2025, 2026, 2027, popf. na dalsi
obdobi. A
(}0 vedlo k navyseni cizich zdroji o témé&F 6 miliond korun oproti minulému G&etnimu obdobi?
Zadame o predloZeni podkladii a pravnich titulil, na zdkladé kterych Spole&nost tyto cizi zdroje
pfijala, a to zejm. Gvérovych smluv.
Zadame o specifikaci podminek nové pfijatych uverd, Zadime o sdéleni zejm. osoby
uvérujiciho, icelu uvéru, vyse Uvéru, urokové sazby, data splatnosti, formy a vySe sankci,
zplsobu splaceni a informace o formé zajisténi, pokud bylo sjednano. Dale pak Zadame o
sdéleni, k ¢emu byly finanéni prostiedky z téchto uveérd vyuzity.
Jaké je struktura vydajt piistich obdobi, jejichZ navyseni o 600 tis. korun oproti minulému
Ucetnimu obdobi Spole&nost piedpoklada?
Zadame o sdgleni, Jakeé opatfeni Spolecnost pijala a pfijme, aby Celila konkurenci v podobé
velkych fetézct, na jejich pfitomnost na trhu se odkazuje ve vyroéni zpravé a oditvodiiuje ji
prohloubeni ztraty Spoleénosti.
Zadame o sdéleni, jaké fotovoltaické elektrarny Spole¢nost instalovala v Olomouci a Opavé,
jaky je jejich instalovany ptikon a na které budovy, popf. pozemky byly instalovény.
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24, Jaka je pfedpokladana navratnost investice do fotovoltaickych elektraren?

25. Planuje Spoleénost rozsitit fotovoltaické elektrarny o bateriové ulozisté zvysujici efektivitu
fotovoltaickych elektraren a vyznamné zlepSujici navratnost?

26. Zadame o sdglent, jak se spole¢nost pfipravuje na pfijeti nového zékona o kybernetické
bezpecnosti, zejm. v kontextu provozovéni fotovoltaickych elektraren.

27. O kolik zaméstnancti planuje spolegnost sni¥it podet zaméstnanci v roce 2025, pokud ve
vyro¢ni zpravé uvadi, Ze vyrovnané hospodafent si vyzada dalsi sniZeni podtu zaméstnanci?

28. Bylo v rozhodném obdobi uéinéno jakékoli jednéni na popud & v zéjmu ovladajici osoby, které
nepfevySuje 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti?

29. Zadame o predloZeni Gidetnich zavérek a zprav o vztazich deefinych spolecnosti za rok 2024.

30. Bylo viici piedstavenstvu nebo dozordi radé Spolecnosti v roce 2024 uéinéno ozndmeni o
mozném stfetu zdjmii ¢lena voleného orgénu se zajmy Spolecnosti? Pokud ano, kterého &lena
voleného organu se toto oznameni tykalo, v éem tento mozny stfet zajmii spodival a pii jaké
¢innosti v rémcei vykonu funkce &lena voleného organu k nému mohlo dojit?

31. Doslo v roce 2024 k jednéni &lena voleného organu, pii kterém mohlo dojit, popt. doglo, ke
stfetu zajmu Elena voleného organu a z4jmi Spolecnosti? Pokud ano, o jakeé jednani slo, co bylo
jeho pfedmétem a ktery z &lenti voleného organu jej ucinil?
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32. Maji ¢lenové dozoréi rady i jiné pravni vztahy se Spole¢nosti, pokud ano, jaké?

33. Jakeé pInéni a protipInéni je pfedmétem jinych pravnich vztahii lent dozoréi rady a Spole&nosti,
a jaka je vySe takového plnéni a protipInéni?

34. Jakym zpiisobem jsou vybirani kandidati na Cleny dozor¢i rady a jaka kritéria musi tyto osoby
spliiovat?

35. Zadame o sdéleni, jakeé ,,zdvazné nedostatky pfi fizeni velkoobchodniho zavodu Opava“ vedou
piedstavenstvo k navrhu na odvolani Ing. Jany Bretzové z dozordi rady Spolecnosti.

36. Zadame o vysvétleni, z Jjakého diivodu je odvolani &lenky dozoréi rady Ing. Jany Bretzové
navazano na udajné nedostatky nesouvisejici s &innosti ¢lenky dozor¢i rady.

K bodu &. 8 pofadu jednani valné hromady

37. Z jakého diivodu byly zvoleny prostory, které jsou ve vlastnictvi spolenosti RODINNA
MAJETKOVA SPRAVA s.r.0., ktera Je ovladana cleny piedstavenstva Spolecnosti, a nikoli
prostory ve vlastnictvi jiné neprovézané osoby?

38. Jakeé jsou pfedpoklady pana Osticha k vypracovéni odhadu tr¥niho najemného?

39. Byl odhad trZzniho najemného vypracovan pro Spolecnost nebo pro spoleénost RODINNA
MAJETKOVA SPRAVA s.r.0., a kdo jej uhradil?

40. Pokud byl odhad vypracovan pro spoletnost RODINNA MAJETKOVA SPRAVA s.r.o.,
pofidila si Spole¢nost vlastni odhad trzniho najemného predmétného prostoru?

41. Jsou prostory, se kterymi je predmétny prostor v odhadu srovnavan, srovnatelné i z pohledu
Spolecnosti?

42. Brala by Spole¢nost prostory, se kterymi je pfedmétny prostor v odhadu srovnavan, v Gvahu
v pfipadé uvaZovani o otevieni novych prodejen jako moZné nové lokality?

43. Sporovala Spolecnost odhad trzniho najemného poskytnuty realitnim makléfem Andrejem
Osuchem? Pan Osich vodhadu srovnavéd najemné v nemovitosti spoleénosti RODINNA
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MAJETKOVA SPRAVAsr.o. pouze s jedinou nemovitosti v Hluging, mimo jiné se ani nejedna
0 obchodni prostor, ale o kanceldt, a dale s prostory v Ostravé, ktera se oproti Hludinu
vyzna&uje vy38imi cenami najemného.

44. Na zékladé jakych skuteénosti dogla Spole¢nost k zavéru, Ze je odhad pana Ostcha relevantni
a spravny?

Zadame, aby odpovédi na vyse uvedené Zidosti o vysvétieni byly pfedloZeny nejpozdéji
na valné hromadé.

Za Ing. AleSe Hodinu a Ergates CZ, a.s.
Mgr. Ing. Antonin Tovarek
advokat v plné moci
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